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TORNION KAUPUNKI, MIUKIN KAUPUNGINOSA

Korttelin 21 AL-tontin ja AK-tontin 2 alueen asemakaavamuu-

toksen ehdotusmateriaali

Lausunnot (3 kpl) ja vastineet niihin kaavan ehdotusmateriaalin

nahtavillaoloaikana 16.10.-15.11.2024.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Yleiskaavan ohjausvaikutus ja maisemavaikutukset

ELY-keskus on asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta an-
netussa lausunnossa kiinnittanyt huomiota vaihtoehtotarkastelun
puutteeseen tapauksessa, missa alueelle ollaan mahdollistamassa
huomattavasti korkeudeltaan ja massoitukseltaan ymparistostéan
poikkeavaa rakentamista. Liséksi ELY-keskus korosti lausunnossa
korkean rakentamisen havainnollistamisen tarkeyttd. Kaavaselostuk-
sessa on havainnollistettu suunniteltujen rakennusten maisemavai-
kutuksia useasta eri suunnasta otettujen kuvaparien avulla. ELY-kes-
kus katsoo, ettd havainnekuvien perusteella vaikutukset maisemaan
ovat huomattavia erityisesti Tornionjoen vastarannalta katsottuna.

ELY-keskus toistaa valmisteluaineistosta annetussa lausunnossa
esitetyn nakemyksensa siitd, ettd asemakaavassa olisi tullut tar-
kastella my6s matalamman ja laveamman rakentamisen mahdollis-
tavaa vaihtoehtoa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa olisi
mydos tullut esittaa, miten korkean rakentamisen mahdollisia haital-
lisia maisemavaikutuksia olisi voinut lieventaa.

ELY-keskus kiinnittd& huomiota Tornion yleiskaavan kerrostaloval-
tainen asuntoalue (AK) -kaavamerkintdd koskevaan kaavamaarayk-
seen, jonka mukaan asemakaavaa muuttaessa erityinen huomio tu-
lee kiinnittdd kaupunkikuvaa eheyttaviin ja viihtyisyytta edistaviin rat-
kaisuihin. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa ei ole riittavalla tavalla osoitettu, milla tavalla kaavaehdotus to-
teuttaa kyseistd maaraysta.

Liikenne

ELY-keskuksen asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston lausun-
nossa vaatima meluselvitys on tehty. Sen perusteella osalla aluetta

ylittyvat valtioneuvoston paatoksesséa (993/1992) annetut melutason

Kaavamuutoksen yhteydesséa on
tutkittu kahta realistista vaihtoehtoa.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-
ymparistdon, jolloin maisemavaiku-
tukset ovat kaupunkikuvaa ja -siluet-
tia muuttavia: Tornionjoen itarannalle
keskustan kohdalla muodostuu kah-
den korkeamman kerrostalon siluetti,
mika muuttaa piippujen, ratavalaisin-
ten ja telemastojen rytmittdmaa Miu-
kin ja Torpin eteldisen osan kaupun-
kisiluettia.

Matala ja laveampi rakentaminen ei
kiinteiston koon, muodon ja muiden
ominaisuuksien vuoksi ole ratkaista-
vissa niin, ettd hankkeesta saisi ko-
konaistaloudellisesti toteuttamiskel-
poista Tornion talousalueella.
Maisemavaikutukset kaupunkiympéa-
ristésséa kohdistuvat tassa tapauk-
sessa lahinna siluettivaikutuksiin,
joiden vaikutukset on kuvattu taman
vastineen 2.kappaleessa ja kaavase-
lostuksen ss.27-29.

Kaavaselostuksen kappaletta 4.5.5
“Kaavan suhde yleiskaavaan” on
taydennetty perusteluilla milla tavalla
kaavamuutos eheyttdd kaupunkiku-
vaa ja edistdd viihtyisyytta.
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ohjearvot. Meluntorjunta on huomioitu asemakaavamaarayksissa.
Ulko-oleskelutiloja koskevat meluntorjuntamaaraykset ovat kuitenkin
varsin suurpiirteisia. ELY-keskus katsoo, ettd meluntorjunnasta tar-
peen antaa yksityiskohtaisempia maarayksia.

Ohjearvojen mukaan keskigénitaso ulko-oleskelutiloilla saisi paivélla
olla enintaén 55 dB seka yolla vanhoilla alueilla 50 dB ja uusilla 45
dB. Ohjearvot alittaviin melutasoihin tulisi pyrkia koko asumiseen ja
virkistykseen varatulla alueella. Toimintoja sijoitettaessa tulisi varmis-
taa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen pihoilla leikkiin ja oles-
keluun tarkoitetuilla alueilla, terasseilla ja oleskeluparvekkeilla seka
aktiivisessa kaytossa olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla. Jos ei voida
varmistaa, ettd melutaso asuintalon liikennevaylan puoleisella julki-
sivulla on alle 55—-60 dB, tulisi huoneistojen ulottua lapi talon, jolloin
tuuletus voidaan jarjestaa talon hiljaisemmalta puolelta. Oleskeluun
tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso
on alle 60 dB. Jos melutaso ylittdéa 55 dB, parvekkeet kannattaa lasit-
taa niiden kayttokelpoisuuden parantamiseksi.

Asemakaavassa tulee maarata rakennuksen sijainti ja muoto seka
mahdollisten meluvallien ja -aitojen sijainti ja korkeus. Alueelle, jolla
on haitallista melua, asemakaava on laadittava yksityiskohtaisesti,
jotta meluhaittojen vahentamiseksi tarpeelliset ratkaisut toteutuvat
aluetta rakennettaessa. Asemakaavan tulee melualueella siséltaa
tarvittavien torjuntatoimenpiteiden alustavan suunnittelun, torjunta-
toimenpiteiden meluntorjuntavaikutusten seka tulevan tilanteen arvio-
innin.

ELY-keskus muistuttaa, ettd kunta kustantaa meluntorjunnan katu-
alueilla seké sellaiset yleisten teiden meluesteet, jotka rakennetaan
uuden melualueelle kaavoitettavan ja toteutettavan ennakoimatto-
man maankayton vuoksi.

ELY-keskus esittaa harkittavaksi kaavamerkintaa ja -maaraysta, joka
osoittaa korttelin sivut, joilla rakennukset on rakennettava keskenaan
yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikennemelulta. Ra-
kennusten lapi saa jattda avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuau-
kot.

Ulko-oleskelultiloja koskevia melun-
torjuntamaarayksia on tasmennetty.

Tulevat rakennuskohteet ovat raken-
nustyypiltdan luhtitaloja, joiden kaikki
asunnot ovat nk. lapitalon huoneis-
toja. Lapin ELY-keskuksen esittaméat
kriteerit meluntasojen huomioimises-
ta tayttyvat.

Kaavakartan rakennusaloja on tas-
mennetty ja tarkennettu sijainnin,
muodon ja meluaitojen sijainnin ja
korkeuden osalta niin, ettd meluhait-
tojen vahentamiseksi tarpeelliset rat-
kaisut toteutuvat aluetta rakennetta-
essa.

Meluesteet toteutetaan kaavamuu-
toksen AK-korttelin alueella.

Kaavamerkintaa ja -maaraysta tar-
kennetaan ja tdsmennetaan Lapin
ELY-keskuksen esittdmalla tavalla.
Muutokset ovat vahaisia eivatka
edellytéd kaavamateriaalin uudelleen
nahtaville panoa.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun Lansi-La-
pin maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella (A 14), kuuluu Ke-
mi-Tornion kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk 8500) ja sijait-
see kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkean Perameren kaaren
kehittamisvyohykkeen alueella. Liséksi asemakaavan muutosalue
kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen ke-
hittdmisen kohdealueeseen Tornio—Haaparannan kauppakeskittyma
(mv 8412).

Asemakaava-alueen viereen on maakuntakaavassa osoitettu raide-
liikenteen kehittdmiskaytava.

Tornionjoki on osoitettu maakuntakaavassa luonnonsuojelualueeksi
(SL 4051).

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on liséksi annettu koko maakunta-
kaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muassa yhdys-

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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kuntarakenteen eheyttdmiseen, arvokkaiden kulttuuri- ja luonnonym-
paristdjen huomioimiseen, meluhaittojen ehkéisemiseen seka jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittdmiseen liittyen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 1.3.2010 lainvoiman
saanut Tornion kaupungin yleiskaava 2021. Maakuntakaava ei ole
oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voi-
massa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton ndkemys

Lapin liitto on lausunut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
29.4.2024.

Lapin liiton virasto toteaa Miukin 11.kaupunginosan korttelin 21 ase-
makaavamuutosehdotuksen toteuttavan Lansi-Lapin maakuntakaa-

van tavoitteita.
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Merkitaan tiedoksi.

Todetaan.

Merkitaan tiedoksi.

3. Tornionlaakson museo

Kaavanlaatijan vastine

Tornion kaupunki on ldhettdnyt Tornionlaakson museolle tiedoksi asemakaavan
muutosehdotuksen ndhtéville panon. Kaavamuutos koskee 11. kaupunginosan
(Miukin) korttelin 21 tontteja 1 ja 2. Lausuntopyynnon liitteend museolle on toimi-
tettu kaavaehdotus ja -selostus (pdivitty 18.9.2024) liitteineen. Kaava-aineistoa on
tdydennetty muun muassa kuntoarviolla (TSV-Rakennus Oy, 11.6.2024), melu- ja ti-
rinaselvityksill4, havainnekuvilla seka ilmastovaikutusten arvioinnilla.

Tornionlaakson musec on lausunut kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta 24.1.2024 seka valmisteluaineistosta 29.4.2024. Lausunnoissaan mu-
seo on kiinnittanyt huomiota kiinteist6lld olemassa olevien rakennusten kulttuurihis-
torialliseen merkitykseen, vaikutusten arviointiin suhteessa kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun kulttuuriymparistoén seki vaihtoehtojen tarkastelun tarpeeseen raken-
tamisen maadrasta ja sijoittumisesta.

N&htavilld oleva kaavamuutosehdotus vastaa valmisteluaineistona nahtavilld ollutta
kaavaluonnosta l3hes tdysin. Ainoastaan melusuojauksen osalta kaavaehdotusta on
taydennetty. Kiinteistd on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), suurim-
maksi sallituksi kerroskorkeudeksi VIIl ja rakennusoikeutta 6600 k-m?. Kaavan sallima
kerraskorkeus ja rakennusoikeus kolminkertaistuvat voimassa olevaan kaavaan nah-
den.

Tornionlaakson museo toteaa, ettd kaavamuutoksessa ei edelleenkdin ole esitetty
vaihtoehtoja rakentamisen maardsta ja laadusta. Lisdksi museo kiinnittdd huomiota
laaditun kuntoarvion toteuttajaan. Selvitysten ristiriidattomuuden ja jadviyksien
vuoksi on erittdin suositeltavaa, ettd selvityksissa kdytettdisiin ulkopuolista asiantun-
tijaa hankkeeseen ryhtyvin tahon sijasta. Museo muistuttaa, etté kulttuurihistorialli-
sesti merkittavien kohteiden kunnon arvioinnissa tulee ottaa huomioon kohteen kult-
tuurihistoriallinen merkitys ja rakennustekniikka ja -tapa. Kriteereini ei siis tule kdyt-
taa nykyrakennustekniikkaa ja ns. laskennallista kdytt6ikds, vaan huomioida korjaus-
kelpoisuus kohteen rakentamistapaa noudattaen.

Tornionlaakson museo toteaa, ettd nyt esitetyn kaavaehdotuksen vaikutukset joki-
maisemaan suhteessa nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan olisivat
merkittdvat. Joen suuntaisesti sijoitetut kahdeksankerroksiset rakennukset muodos-
taisivat Miukinrannan viheralueen puuston ylidpuolelle kohoavan muurimaisen uu-
den elementin. Havainnekuvissa esitetyt lamelli/luhtikerrostalot ovat selkeisti kor-
keammat ja kookkaammat suhteessa olemassa olevaan ympéristénsa rakennuskan-
taan. Joelta, Suensaarelta ja Tornionjoen ylittavilts silloilta itdan avautuvaa nikymas
kohdistuvat vaikutukset ovat huomattavat. Tamai tulee ilmi havainnekuvista ja kaa-
van vaikutusten arvioinnissa, mutta tdstd huolimatta vaihtoehtoisia ratkaisuja tai hai-
tallisten vaikutusten lieventamistoimenpiteits ei ole esitetty.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutoksessa on tutkittu kahta
vaihtoehtoa, mika kaavan koko, tar-
koitus ja vaikuttavuus huomioiden on
tarkoituksenmukaista.

Laadittu kuntoarvio on kaavamuutok-
sen tehtava ja tarkoitus huomioiden
riittdva kun kyseessa ei ole valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavista rakennuksista.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-
ymparistdon, jolloin maisemavaiku-
tukset ovat kaupunkikuvaa ja -siluet-
tia muuttavia: Tornionjoen itarannalle
keskustan kohdalla muodostuu kah-
den korkeamman kerrostalon siluetti,
mika muuttaa piippujen, ratavalaisin-
ten ja telemastojen rytmittamaa Miu-
kin ja Torpin eteldisen osan kaupun-
kisiluettia.
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Tornionlaakson museon nikemyksen mukaan esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa
merkittavasti ympardivastd rakentamisesta poikkeavan rakentamisen eiki eheyta
kaupunkikuvaa yleiskaavan ja maankayttd- ja rakennuslain 54§:n edellyttimilla ta-
valla.

Tornlossa 10.12. 2024

Y

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122

Korvaava asuinkayttd on kuitenkin
keskusta-alueen tiivistymisen, viihtyi-
san asuinymparistdn, kevyen liiken-
teen verkostoon tukeutumisen ja pal-
veluiden saatavuuden nakdkulmasta
perusteltua ja nain edistdd mm. viih-
tyisyyttd. Kaupunkikuva eheytyy va-
haisessa maarin kaupunkisiluetin pa-
rantuessa kun kerrostalosiluetit kor-
vaavat piippujen, ratavalaisinten ja
telemastojen rytmittamaa Miukin ja
Torpin etelaisen osan kaupunkisiluet-
tia.




