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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Tornio

Kunnanosa: Torppi

Kortteli: 10

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 28.3.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 28.3.2024
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 28.3.-29.4.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2024

Kaupunginhallitus _._.2024, § __

Kaupunginvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 10.5.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 4019 m2 alue Tornion kaupun-

gin Torpin kaupunginosan alueella. Alue sijoittuu teollisuusalueelle. Suunnittelualue

on kaupungin omistuksessa.
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l"ﬂ.f.r‘:?rlr;!_u
Palosaari

&
Kuva 1. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualue osoitettu keltai-

sella. © Tornio InfoGlIS.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos Torpin kaupunginosan korttelin 10 puistoalueelle (Verkkoteh-

taanpuisto).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta ton-

tille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueeksi ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi

(ET).
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake

- Kaavakartta 12.2.2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

- Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (taydentyy myéhemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: 28.3.2024
OAS:n nahtavillaolo: 28.3.2024 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 28.3.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 28.3. - 29.4.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2024
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kaupunginhallitus _._.2024, 8§ __
Kaupunginvaltuusto _._.2024,§ __

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta
tontille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueeksi ja yndyskuntateknisen huollon alueeksi
(ET).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 4019 m2 alue Tornion kaupungin Torpin

kaupunginosan alueella. Alue rajautuu etelassa Verkkotehtaankatuun ja muualta

oleviin teollisuusalueiden tontteihin. Suunnittelualue on nykyiselldan puistoaluetta.

Kuva 2. Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan Verkkotehtaankatuun. Suunnittelu-

alue kuvassa kadun vasemmassa reunassa (1/24).
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Kuva 3. Suunnittelualue on metsaista puistoaluetta (1/24).

3.1.2 Luonnonympaéristod

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan metsdista puistoaluetta. Alueella ei ole

erityisia luontoarvoja.

Kuva 4. Suunnittelualue kuvattuna Verkkotehtaankadulta lénteen (1/24).
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Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia.

Kuva 5. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 2/2024.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:

GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Tulvavaara

Kaavoitettava alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu erilaisia elinkeinoelaman toi-
mintoja: suuri varastohalli lansipuolella ja itdpuolella pienempia pienteollisuusraken-

nuksia. Alue tukeutuu seka Torpin ettd kaupungin keskustan palveluihin.
Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuskantaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-
teita. Lahin kohde (Pohjanmaan rantatie) sijoittuu alle 200 metrin paahan suunnitte-

lualueesta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.
Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Verkkotehtaankadun varteen.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin kaavamuutosaloitteen tehneen toimijan
kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaisen maankayttésopimuk-

sen, mikali kaavamuutos saa lainvoiman.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taaja-
matoimintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton
liittovaltuusto hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministeri¢ vahvistanut 19.2.2014.

Isopalo
Pikku-Berliini

-

3120 Yli

u

|
Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paévéylid pienempii lilkennevéyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Kaupunkikehittdamisen kohdealue

Merkinnélld osoitetaan kaupunki ua, johon kohdistuu maakunnallisesti térkeitéd alueidenkéytollisid kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun I&htékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentévéllé ja eheytté-
vélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympéristén laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekéa
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohdealue

Merkinnalla kailun ja virkistyk 1 vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkdytdllisia kehittamistarpeita ja niiden

7

Aluetta tulee kehittad matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

e Perameren kaari

Merkinndlld osoitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti tirkea kehittamisvydhyke

Kehittdmisvyéhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéé alueidenkéyttératkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
dutfava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin likenneyhteyksiin, erityisesti pééateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdémiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

Perédmeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee oftaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet seké yhtenéaisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset seké turvata mai-

seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
nén kansainvélisten arvojen séilymisté ja matkailullista hybdyntédmista tulee edistaa.

Kuva 6. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suun-

nittelualueen rajaus keltaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57

1.3.2010) palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Farimaki, Pudas, Kalliopudas, Kokkokangas

Haluamme, ettd alueen kaupunkirakennetta eheytetdan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, ettd alueesta tulee viihtyisa tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat vahittdiskauppaa.

Siksi maaradmme, ettéd alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa myds muita palveluja ja tydpaikkoja.

Kuva 7. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintdineen ja madérayksineen.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 24.2.2006 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue

on merkitty puistoalueeksi (P). Alueen lapi kulkee kunnallistekninen linja.

UMMM aE e s

.;

@

-

Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintdineen.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

29.1.2018 ja se on astunut voimaan 29.1.2018.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Kaavamuutosaloitteen tehneen yrityksen tavoitteena on mahdollistaa kulku alueen
lapi yrityksen omistamalle tontille ja hydodyntaa alue ulkovarastointi-, lilkenndinti- ja
pysakointialueena. Asemakaavassa ei ole tarkoitus osoittaa alueelle rakennusoi-
keutta. Alueella oleva puistomuuntamo lahiymparistdineen on tarkoitus muuttaa

maankaytdltaan yhdyskuntateknisen huollon (ET) alueeksi.
4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Tornion kaavoitus ja mittaus on paattanyt luonteeltaan vahaisen asemakaavamuu-

toksen laadinnasta.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityi-
set)

Yhdyskuntatekniikka
v" Tornion Energia Oy
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v Tornion Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:

v' Teknisten palvelujen lautakunta
Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

AN N NN

4.3.2 Virellletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 28.3.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.32024 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 28.3.2024.
Valmisteluaineiston
palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaava-

selostuksen liitteeksi.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tar-

vetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viran-
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omaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taa-

jamatoimintojen alueeksi (A).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon

alueeksi (P).
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen pienestd koosta ja maanomistajan selkeista tavoitteista johtuen
ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii

nk. nollavaihtoehtona.

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavaluonnoksessa paaosin toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY/0,3416 ha), joka on jatkumoa suunnittelualuetta ymparoi-
van alueen tonttien kaavamerkinnalle. Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan alueen
hyddyntaminen ulkovarastointi-, liikenndinti- ja pysakdintialueena. Ajorasitteen teh-
tadvana on mahdollistaa ajoyhteys muodostuvan tontin (17) pohjois- ja itdpuolella si-
jaitseville tonteille 13,14 ja 16. Tonttijako on osoitettu muodostuvalle tontille sito-

vaksi.
KTY-alueen lapi kulkevaksi on osoitettu johtorasitteita.

Suunnittelualueen lounaisosa on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET/0,0604 ha). Alueella sijaitsee muuntamora-

kennus.
@)

P
i
|

[

Kuva 9. Asemakaavaluonnos (3.3.2024).
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Valmisteluvaiheessa saadun palautteen pohjalta ajorasite ulotettiin myos lansipuo-
lella sijaitsevalle tontille 8 ja kaavamuutosalueen alaosiaan osoitettiin 9 m levea
tontti (18).

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Rakennettu ymparistod ja maisema

Kaava mahdollistaa olevan alueen tehokkaamman maankaytdn yleiskaavan tavoit-
teiden mukaisesti. Kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, silla puistoalue
muuttuu rakennetuksi alueeksi. Kaavaluonnoksessa osoitetulle ET-alueelle on mah-

dollista jattaa puustoa seka muodostuvan KTY-tontin rakentamatta jaaville osille.
Luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksella puistoalue muuttuu rakennetuksi alueeksi. Puistoalu-
eella ei ole erityisia luontoarvoja, joten muutoksen ei voida katsoa olevan merkittava

luonnonymparistdn kannalta alueen koko ja sita ymparoiva alue huomioiden.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asemakaa-
valla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta. Ajoyhteys tietyille tonteille helpottuu kaa-

van toteutumisen myota.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk- | Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe- | een kehittyminen ja luodaan edelly-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri | tykset elinkeino- ja yritystoiminnan
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo- | kehittamiselle sekéd helpotetaan alu-

dyntamista. Luodaan edellytykset elin- | een liikenteellisia yhteyksia.
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-iimidihin seka il- | Kaavassa on huomioitu hulevedet.

mastonmuutoksen vaikutuksiin.

4. 5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla edistetaan yleiskaavan toteuttamista.

Kuva 13. Nédkyméa kaavamuutosalueen pohjoisosasta eteladn kaavamuutosalueelle
(11/2023).
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelu-

pien mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 17.5.2024

/

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

851 Tornio Tayttamispvm
Verkkotehtaanpuisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.05.2024

28.03.2024
851 X1510

0,4019

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,4020

0,0001

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,3416

85,0

0,3416

T yhteensa

V yhteensa

-0,4019

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

0,0604

15,0

0,0604

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,4020 0,0001

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3416 85,0 0,3416

KTY 0,3416 100,0 0,3416

T yhteensa

V yhteensa -0,4019

VP -0,4019

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0604 15,0 0,0604

ET 0,0604 100,0 0,0604

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




ASEMAKAAVAMUUTOS (LUONNOS) 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

- Toimitilarakennusten korttelialue.

I::E:I Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

————— 5 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
aio Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

::: Rakennusala.

E@E Johtoa varten varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymét seka riittava lumitila.
Autopaikan ja katualueen valissd on oltava vahintdan 5 m pitk&d autopysakéintitila.

Rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eikd pysakadintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Alueen pinnoista tulee 50 % olla vettalapaisevia.

Vettalapaisemattomiltad pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai saili-
6iden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vettédlapaiseméténté pintaneliémetrid kohden.
Viivytyspainanteissa, -altaissa tai séilidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Talla asemakaava-alueella on rakennusten ja rakennelmien rakentaminen kielletty. Sallittuja rakenteita ovat vain ajotiet,

pysékdintialueet ja varastokentat.

Télla asemakaava-alueella tonttijako on sitova.

' TORNION KAUPUNKI

851 X1510
ASEMAKAAVAN MUUTOS - EHDOTUSVAIHE

Kortteli 10 puistoalue (Verkkotehtaanpuisto)

KAUPUNGINOSA: 15. TORPIN KAUPUNGINOSA
KORTTELI: 10

Kasittelyvaiheet:

MRA 27 k.ehd. naht. . .- . 2024

Kh n&ht . .2024

Tekn.palv.ltk . .2024

MRA 30 luonn. naht. 28.3. -26.4.2024

MRL 62 OAS naht. 28.3.2024

MRL 63 OAS pvm. 20.2.2024

Kv on 8:ssa hyvaksynyt taman asemakaavan.

Viran puolesta:
Hallintopaallikké Outi Kaariainen

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Torniossa 10.5.2024 Paikkatietoinsinéoéri Kimmo Annala
Suunnittelija: Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727 MITTAKAAVA 1:2000
Paasuunnittelija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122 Pvm: 10.5.2024
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TORNION KAUPUNKI, 15. KUNNANOSA

Asemakaavamuutos Torpin kaupunginosan korttelin 10
puistoalueelle (Verkkotehtaanpuisto).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.5.2024

o

Kuva 1. Suunnittelualueen sifainti. © Tornio InfoGIS.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-

nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta tontil-
le 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueeksi seka puistomuuntamon osalta yhdyskuntatekni-

sen huollon (ET) alueeksi.
3. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 4019 m?2 alue Tornion kaupungin Torpin
kaupunginosan alueella. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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Kuva 2. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella. © Tornio InfoGIS.

4. Suunnittelun lahtokohdat

4.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoi-
mintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto
hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministerio vahvistanut 19.2.2014.

L1
-

1

-

Isopalo

\

Pikku-Berliini

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, pdavaylid pienempid lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kaupunkikehittdmisen kohdealue

Merkinnéllad osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tiarkeitd alueidenkaytollisid kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun I&htékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentavélla ja eheytta-
véllé tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympériston laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekéa
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéytdllisid kehittédmistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&é-
kéyttétarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoiné.

Perameren kaari

Merkinnilld osoitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti tirkeé kehittimisvydhyke

Kehittdmisvybhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéé alueidenkéyttératkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin likenneyhteyksiin, erityisesti pééateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

Perémeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympdristélliset vaikutukset seké turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
nén kansainvélisten arvojen séailymisté ja matkailullista hyédyntdmista tulee edistéa.




Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta merkintbineen ja mééardyksineen. Suunnittelualueen rajaus
keltaisella.

4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 1.3.2010)
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Farimé&ki, Pudas, Kalliopudas, Kokkokangas

Haluamme, etta alueen kaupunkirakennetta eheytetaan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, ettd alueesta tulee viihtyisa tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat vahittdiskauppaa.

Siksi mdarddmme, ettd alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa myés muita palveluja ja tydpaikkoja.

Kuva 4. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintéineen ja maérayksineen.
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4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 24.2.2006 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue on
merkitty puistoalueeksi (P).
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Puisto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintéineen.

4.4. Maanomistus
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Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa.

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta
tontille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueiksi.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtokohtaisesti edellytda MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:
v Vaikutukset luonnonymparistéon
v Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdodn ja rakennettuun
ymparistoon
v' Liikenteelliset vaikutukset

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kaupunki, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornion Energia Oy
v' Tornion Vesi Oy

Kaupungin hallintokunnat:
v’ tekninen lautakunta

Viranomaiset:

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

AN N NN
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10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan Tornion kaupungintalon ilmoitustau-
lulla, paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi . Vara-
taan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asete-
taan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka Tornion kaupungin
www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kaupungin jasenilla on mahdollisuus lau-
sua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.
Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka
Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kaupungin jasenilla
on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedote-
taan kaupungintalon ilmoitustaululla ja paikallislehdessa seka kirjeitse kaava-
muutosalueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyy-
detaan lausunnot.

Kaupunginhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Tornion kaupungin ilmoitustaululle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.tornio.fi. Nahtavillaolosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi. Osallisilla ja
kaupungin jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan lausunnot.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 12/2023
Vireilletulo (MRL 63 §) 2/2024
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 1-2/2024
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 3-4/2024
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 5/2024
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 5-6/2024

Kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittely 6-7/2024



http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/

12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kaupungin ilmoituslehdessa:

v’ 28.3.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v' 28.3.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta vastaa Tornion kaupungissa
v" kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen (puh. 040 7048720)
harri.ryynanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
v kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi (puh. 040 5462977)
paivi.harjuniemi@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Uitonkatu 2 a 3, 96100 Rovaniemi

Rovaniemel_!é 17.5.2024
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Jarmo Lokio
v arkkitehti FISE YKS 122
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Liite 4

TORNION KAUPUNKI, 15. TORPIN KAUPUNGINOSA

Korttelin 10 puistoalueen (Verkkotehtaanpuisto) asemakaavan

muutoksen valmisteluaineisto

Lausunnot (3 kpl), mielipiteet (2 kpl) ja vastineet niihin kaavan
valmisteluvaiheen nahtavillaoloaikana 28.3.-26.4.2024.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Lapin ELY-keskus toteaa, etté silléa ei ole lausuttavaa kaavamuutok-
sen valmisteluaineistosta.

Merkitaan tiedoksi.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Lapin Liitolla ei ole lausuttavaa Verkkotehtaanpuiston asemakaava-
muutoksen valmisteluaineistosta.

Merkitaan tiedoksi.

3. Tornionlaakson museo

Kaavanlaatijan vastine

Tornionlaakson museolla ei ole huomautettavaa lausunnolla olevan asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai valmisteluaineistosta. Kaa-
vamuutoksen luonne huomioiden silld ei oletettavasti ole vaikutuksia liheiseen val-
takunnallisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriympéristéon. Kaavamuutos
muuttaa kaupunkikuvaa rakennetummaksi ja vihentdd alueen monimuotoisuutta
puistoalueen poistuessa.

Merkitaan tiedoksi.

Mielipiteet

1. Tornion Moottorikoneistamo Oy

Kaavanlaatijan vastine

Hyviiksymme muutosehdotuksen, mikili siihen tehdiin seuraava liitekartasta ilmenevi muutos.
Kaavoilettavan alueen Verkkotehtaankadun puolcisesta pésti lohkotaan 12 metrid leved alue,
joka liitetdén tonttiin 15 kartan osoittamalla tavalla ja suunniteltu tie tehdétin timén alueen ja
muuntamolle varatun alueen viiliin.

Perustelut:

Kaavamuutoksen tarkoitus on rakentaa tie Verkkotehtaankadulta tontille 16 ja varastoalue yhden
yrityksen kiyttéon. Kulkuyhteyteni tie on tarpeeton, koska tontille 16 on jo harvinaisen leveit
liittymiit Kisiillinkadulta ja Torpin rinnakkaiskadulta. My6s alueen muille tonteille on jo Hittymiit
Kisillinkadulta. Varastoalueena alue on ehki tarpeellinen. mutta se on mahdollista rakentaa
my&s ilman ldpi ajettavaa tietikin alueen Torpin rinnakkaiskadun puoleiseen piighin.

Lisdksi on huomioitava, etti kaavamuutoksella ollaan tuhoamassa Torpin ainoaa viheraluetta.

Olen aikaisemmin kysynyt kaupungin arkkitehdilti mahdollisuutta suurentaa pihaa pddoven
edestd juuri samalta kohdalta mihin muutosesityksen luonnoksessa tie on suunniteltu kulkemaan.
Se ei arkkitchdin mukaan kiynyt silloin péinsi puistoalueella olevan kunnallistekniikan vuoksi.
Kunnallistekniikka on edelleen samalla paikalla mutta kaavamuutosesityksen mukaan tien ja
varastoalueen tekeminen néyriisi kuitenkin olevan mahdollista, jolen pihamme laajentaniselle-
kaan ei ole olemassa hyviksyttavai estettd.

Tarve pihan laajentamiselle on edelleen olemassa. Raskaamman nosturilla kisiteltivin tavaran
vastaan ottaminen ei onnistu siihen tarkoitetun oven kautta, koska pihan ahtauden vuoksi
perdkdrryn peruuttaminen ovelle el aina eiki kaikilta onnistu. Olemme joutuneet kiyttiméin
siihen tarkoitukseen hallin toisessa péissi olevaa ovea. Mikiili pihaa voisi suurentaa riittavasti
niin hallin toinen pédi vapautuisi muuhun kiyttosn.

Kaavoitettavan alueen Verkkoteh-
taan puoleisesta paasta osoitetaan 9
m levea tontti 18, joka on pituudel-
taan viereisen tontti nro 15 mittainen.

Kaavamuutosalueelle ei rakenneta
tietd, vaan osoitetaan mahdollisuus
korttelin sisaiselle huoltoliikenteelle
kaikille kaavamuutosalueeseen ra-
jautuville kiinteistdille.

Kaavamuutoksen mydta mielipiteen
esittdjalla on mahdollisuus lunastaa
/vuokrata kiinteiston kohdalla oleva
tontti mikali kaavamuutos saa lain-

voiman.

Merkitaan tiedoksi.

KAUPPAKATU 15
95400 TORNIO

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi



Mikili tie rakennetaan luonnoksessa esitettyyn paikkaan, niin se tulisi kulkemaan péiovemme
edestd muutaman metrin piissd ovesta. Pélydvi tic aivan oven edessé ja sisdin tunkeutuva pély
olisivat selkei haitta, koska joudumme kesiaikana pitimién ovia avoinna pesukoneessa synty-
viin limmon vuoksi. Jos ovet ovat suljettuna niin hallin 1ampétila nousee 30 - 40 asteescen ja
tydskentely on silloin suorastaan mahdotonta.

Olemme aikaisemmin joutuneet poistamaan tontiltamme toisen liittymén kokonaan juuri polyn
vuoksi. Joillakin kansalaisilla oli nimittéiin tapana oikaista pihamme liipi vauhdilla Verkkoteh-
taankadulta Kiséllinkadulle.

Mikiili tonttia laajennettaisiin ja tie tehtiisiin esittiméllini tavalla kauemmas hallista, niin tontille
voisi pihan laajennuksen lisiksi jiittid myds polyfimiseltd suojaavaa puustoa eikd tie olisi silloin
niin suuri haitta.

Luonnoksen mukaisella tielinjalla Verkkotchtaankadun puoleisessa pifissi on lisiiksi viemérikai-
vo, jonka kautta kiinteistomme likavedet kulkevat ja kaukoldmp@putki. joka on muiden putkien
ylityksen vuoksi niin lihelld maan pintaa, ettd puistoalueen suunnasta tuleva ojakin ensin tiytet-
tiin osittain putkien suojaamiseksi. My&hemmin niiden suojaksi ojaan rakennettiin rumpu.

Putkien ja viemdrikaivon sijoitukseen pitiisi todenniikdisesti tehdd muutoksia, mikéli tie raken-
nettaisiin luonnoksessa esitettyyn kohtaan. Muuten ne tuskin kestéiviit ylitse tapahtuvaa raskasta
liikennetti.

Esittimassini sijoituskohdassa ei nditikiin haittoja ole ja tie olisi myds tissi kohdassa kaava-
muutoksen hakijalle aivan yhti kdyitkelpoinen kuin muutosesityksen luonnoksessa esitetyssi
kohdassakin.

Kaavamuutosalueelle ei rakenneta
tietd, vaan osoitetaan mahdollisuus
korttelin sisaiselle huoltoliikenteelle
kaikille knavamuutosalueeseen ra-
jautuville kiinteistdille.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

2. HT Laser Oy

Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutosalueen ldnsipuolen kiinteistélld 851-15-10-8 (Virkamaankatu 7) toimijana oleva HT Laser Oy
(Teiskonen Oy/ RD Virkamaankatu Fastighets Ab) toteaa, ettei télld ole huomautettavaa kaavamuutosta
kohtaan, mutta haluaa tasapualisuuden nimiss3 esittad myds HT Laser Oy:lle ajoyhteyden varauksen
uudelle KTY-tonttialueelle ldnsipuolen tontilta 8.

HT Laserin kdyttdman tontin paaliikkenndintiviylani toimii Virkamaankadun puoleinen liittymd. Se on varsin
ahdas ja turvaton erityisesti rekkaliikenteelle. Virkamaankadun varteen pysékaidyt autot ja vastakkaisen
tontin toimijan liikenndinti kaventaa kulkuviylada tontille 8 merkittavasti. Kiinteiston toinen liittymd
Verkkotehtaankadulle on alaméessi ja liittyy nakdesteiseen mutkaan Verkkotehtaankadulle, joten se ei ole
turvallinen isoille ajoneuvaille ja kuljetuksille.

Varaus uudelle tieliittymille tontille 17 mahdollistaisi turvallisemman satunnaisen liikennéinnin ja isojen
kuljetusten siirron HT Laser Oy hallinnoiman tontin |dpi. Virkamaankadun puoleisen ahtaan liittyman
edestakaista liikennetti voitaisiin ohjata turvallisesti ldpikulkuna uuden liittymén kautta pois tontilta
tarpeen mukaan. Talloin kohtaava lilkenne isojen rekkojen ja kuljetusten osalta vahentyisi.

Ehdotamme siis varausta ajoyhteydelle uuden tontin ldnsipuolelta LITTEEN 1 havaintokuvan mukaisesti.

Tontille 8 osoitetaan myos ajoyhteys-
mahdollisuus asemakaavamuutok-
sessa muodostuvan tontin 17 kautta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Torniossa 19.5.2024
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